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O novo regime juridico de instalagao e funcionamento
de alojamentos para estudantes do ensino superior



O novo regime juridico de instalagdo e funcionamento
de alojamentos para estudantes do ensino superior

N o dmbito do Conselho de Ministros realizado no passado dia 23 de dezembro
de 2021, foi aprovado o novo regime legal de instalagdo e funcionamento das
residéncias e dos alojamentos para estudantes do ensino superior.

O Decreto-Lei n.° 14/2022, de 13 de janeiro de 2022, vem contribuir para a
promocdo do plano de intervencdo para a requalificacdo e construcdo de
residéncias de estudantes, reforcando o alojamento disponivel para estudantes
do ensino superior a custos acessiveis.

O diploma legal recentemente publicado visa fundamentalmente alcancar
dois objetivos:

®» Reforcar a capacidade de resposta ao nivel do alojamento especifico
para estudantes deslocados do ensino superior;

®» Garantir simultaneamente a intervengcdo adequada e sustentavel na
construgcdo, adaptacdo e recuperagcdo de residéncias destinadas a
estudantes.

Com a introducdo das novas regras, o Governo pretende promover a criacdo
de novos projetos de construcdo e reabilitacdo dos edificios cuja utilizacdo
possa destinar-se especificamente ao alojamento dos estudantes universitdrios
reduzindo os entraves burocrdticos a reafectacdo dos edificios para a nova
funcdo a que podem ser destinados.



De acordo com este regime, serd considerado alojamento para estudantes
de ensino superior qualquer fragdo auténoma ou o prédio urbano ou misto
destinado, no todo ou em parte, a habitagcdo tempordria por estudantes
deslocados do ensino superior, incluindo as residéncias de estudantes do ensino
superior, compreendendo os edificios e demais instalacdes, os logradouros e
outras areas situadas no interior do prédio, incluindo o estacionamento privativo.

Nessa medida, os edificios ou fracoes autdnomas existentes poderdo ser objeto
de projetos de alteracdo, ampliacdo ou reconstrucdo independentemente
de, anteriormente, serem ou ndo utilizados como residéncias universitdrias
assim como serd possivel elaborar projetos que sejam destinados ab initio ao
alojamento especifico de estudantes universitdrios.

Sem prejuizo disso, € importante referir que as regras constantes do diploma em
andlise abrangem a totalidade do edificio ou fracdo autdnoma apenas € no
caso de as residéncias universitdarias terem sido construidas ou adaptadas para
o efeito apds a entrada em vigor do supramencionado Decreto-Lei.

Em sentfido contrdrio, os edificios Assim, todas as residéncias
ou fracdes autdbnomas que, universitdrias cuja capacidade seja
previomente 4 enfrada do inferior a dez residentes bem como
diploma, se destinavam aqo todos os processos e procedimentos

alojamento de estudantessd serdo
abrangidos pelas novas regras
relativamente & parte alterada,
ampliada ou reconstruida.

que se enconirem em fase de
instrucdo a data de entrada em
vigor do diploma, ndo serdo
elegiveis para a sua aplicagdo.



No que respeita d exata definicdo das normas técnicas que estabelecem as
condicoesdeinstalacdo e funcionamento que devem obedecer osalojamentos
universitdrios, o Decreto-Leiremete para a Portarian.® 35-A/2022 de 14 de janeiro
aprovada pelo Ministério da Ciéncia, Tecnologia e Ensino Superior.

Dessa forma, quaisquer obras de
construcdo, adaptacdo e renovacdo
serdo classificadas em harmonia de
acordo com o Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de
dezembro na sua redacdo atual.

Relativamente ao tipo de licengas
necessdarias ao funcionamento
do alojamento para estudantes
universitarios, ndo existe uma
licenca especifica para as
residéncias universitdrias.

O crescimento que se tem verificado ao nivel dasresidéncias universitariasimpoe
cada vez mais que cada um dos Municipios harmonizem e adaptem as regras
dos respetivos Planos Diretor Municipal (“PDM™) e Regulamentos Municipais
relativos as taxas administrativas praticadas, a realidade a que temos vindo a
assistir neste dmbito e que o aumento de legislacdo sobre a matéria exige.

Acreditamos que a opcdo de investimento em edificios ou fracdes autdnomas
existentes ou a edificar pode representar uma alternativa significativa a outros
modos de alojamento jd existentes e menos focados no alojamento universitario,
como por exemplo o alojamento local direcionado para turistas.

Acresce que a afetacdo de edificios ou fragcdes autdnomas para alojamento
de estudantes universitdrios assegura ao investidor niveis de rentabilidade
de média-longa duracdo, os quais irdo naturalmente depender do percurso
académico de cadaresidente, como também permitir que o investidor realize o
investimento no local que considere mais vantajoso, uma vez que praticamente
todo o territério nacional estd abrangido por instituicdes de ensino superior.



Nestaperspetiva, oincremento doinvestimento nasresidénciasuniversitarias sera
essencial para potencializar o bindrio custo-qualidade deste tipo de alojamento
e dinamizar social, cultural e economicamente as cidades portuguesas que
beneficiaram de uma requalificagcdo e valorizagdo do respetivo patriménio
imobilidrio.

Podemos concluir com seguranca que o alojamento universitdrio se revela uma
forma eficiente de captacdo de investimento nacional e estrangeiro destinado
a promover a otimizacdo de imdveis cuja afetacdo seja a de residéncias
universitdarias de forma sustentdvel e eficiente.
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